Orman Tanimi ve Orman Kadastrosu

« 1956 TARIH, 6831 SAYILI Orman Kanununa gore;
Madde 1 — Tabii olarak yetisen ve emekle yetistirilen
agac ve agaccik topluluklari yerleriyle birlikte orman
sayilir.

* Orman kadastrosu “ormanlarin vyerleriyle birlikte
tesbit, sinirlandirma, o6lct ve tescilinin yapilmasi
islemidir” Devlet ormanlarinin, hikmu sahsiyeti haiz
amme muesseselerine ait ormanlarin, hususi
ormanlarin orman kadastrosu ve bu ormanlarin
bitisiginde bulunan her cesit tasinmaz mallarin
ormanlarla musterek sinirlarinin tayin ve tesbiti,
orman kadastro komisyonlari tarafindan yapllir.




ORMAN SAYILAN ve SAYILMAYAN YERLER

1956 TARIH, 6831 SAYILI Orman Kanununa gore; Madde 1 — Tabii olarak yetisen ve emekle yetistirilen agac ve
agaccik topluluklari yerleriyle birlikte orman sayilir.

Ancak :

A) Sazlklar;

B) Step nebatlariyle ortila yerler;

C) Her cesit dikenlikler;

C) Parklar;

D) (Degisik: 23/9/1983 - 2896/1 md.) Sehir mezarliklariyla kasaba ve koylerin hudutlari icerisinde
bulunan eski (kadim) mezarliklardaki aga¢ ve agacliklarla ortuli yerler,

E) Sahipli arazide bulunan ve civarindaki ormanlarda tabii olarak yetismiyen aga¢ ve agac¢ik nevilerinin
bulundugu yerler;

F) (Degisik : 22/5/1987 - 3373/1 md.) Orman sinirlari icinde veya bitisiginde tapulu, orman sinirlari
disinda ise her tirll tasarruf belgeleriyle 6zel milkiyette bulunan ve tarim arazisi olarak kullanilan, daginik
veya yer yer kiime ve sira halinde ki her nevi agac ve agacciklarla orttli yerler,

G) (Degisik : 22/5/1987 - 3373/1 md.) Orman sinirlari disinda olup, ytzolcimu Gg hektari asmayan sahipli
arazideki her nevi agac ve agacciklarla 6rtuli yerler,

H)(Degisik: 5/11/2003-4999/1 md.) Orman sinirlari icinde veya bitisiginde tapulu, orman sinirlari disinda
ise her turll tasarruf belgeleri ile 6zel milkiyette bulunan ve muhitin hususiyetlerine gore yetismis veya
yetistirilecek olan (...)(1) fistik camliklari ve palamut meselikleri dahil olmak tizere her nevi meyveli agac ve
agacciklar;

) (Degisik : 23/9/1983 - 2896/1 md.) Sahipli arazideki asili ve asisiz zeytinliklerle, 6zel kanunu geregince
Devlet Ormanlarindan tefrik edilmis ve imar, 1slah ve temlik sartlari yerine getirilmis bulunan yabani

zeytinlikler ile 9/7/1956 tarih ve 6777 sayil Kanunda tasrih edilen yabani veya asilanmis fistiklik, sakizlik ve
harnupluklar.

J) Funda veya makilerle 6rtiilii orman ve toprak muhafaza karakteri tasimiyan yerler, orman sayilmaz.

(1) Bu arada yer alan “... kizilagagliklar ile asili kestanelikler, ...” s6zciikleri, An.Mah.nin 17/3/2004 tarihli ve E.:2003/100,
K.:2004/33 sayili Karari ile iptal edildiginden madde metinden gikartiimistir.




ORMAN SINIRI DISINA CIKARILACAK YERLER

Madde 2 - (Degisik : 5/6/1986 - 3302/1 md.)

Orman sayilan yerlerden:

A) Oncelikle orman icindeki koyler halkinin kismen veya tamamen yerlestirilmesi
maksadiyla, orman olarak muhafazasinda bilim ve fen bakimindan hicbir yarar
gorulmeyen aksine tarim alanlarina doénustiridlmesinde yarar oldugu tespit edilen
yerler ile halen orman rejimi icinde bulunan funda ve makilerle 6rtili yerlerden tarim
alanlarina donustiridlmesinde yarar oldugu tespit edilen yerler,

B) 31/12/1981 tarihinden 6nce bilim va fen bakimindan orman niteligini tam
olarak kaybetmis yerlerden; tarla, bag, bahgce, meyvelik, zeytinlik, findikhk, fistiklik
Lantep fistigi, cam fistig1) gibi cesitli tarim alanlar veya otlak, kislak, yaylak gibi

ayvancilikta kullanilmasinda yarar oldugu tespit edilen araziler ile sehir, kasaba ve
koy yapilarinin toplu olarak bulundugu yerlesim alanlar,

Orman sinirlari disina cikartilir.

Orman sinirlari disina cikartilan bu yerler Devlete ait ise Hazine adina, hukmi
sahsiyeti haiz amme muesseselerine ait ise bu muesseseler adina, hususi orman ise
sahipleri adina orman sinirlari_disina cikartilir. Uygulama kesinlestikten sonra tapuda
kesin tashih ve tescil islemi yaplilir.




ORMAN SINIRI DISINA CIKARILACAK YERLER

Bu yerler disinda orman sinirlarinda higbir suretle daraltma yapilamaz

(Degisik dordiinci fikra: 5/11/2003-4999/2 md.)Bu madde hikimleri; muhafaza ormani, milli park
alanlari, tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, izin ve irtifak hakki tesis edilen ormanlik alanlar ve 3
tnci madde ile orman rejimi icine alinan yerlerde bu niteliklerinin devami sliresince; yanan orman
sahalarinda ise hicbir sekilde uygulanmaz

(Ek : 22/5/1987 - 3373/1 md.) Bu maddenin (B) bendi ile orman sinirlari disina gikarilip, 2924 sayili
Kanunun 11 ve 12 nci maddeleri geregince fiili durumlarina gore ifraz edilerek bedeli karsihigi satilacak
yer, yapi ve tesisleri kullananlardan, satis islemleri tamamlanincaya kadar ecri misil alinmaz.

Kamuoyunda ‘2-b Yasasi" olarak bilinen ‘19.04.2012 tarih, 6292 sayili “Orman
Koylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari
Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tarim Arazilerinin
Satisi Hakkinda Kanun'' Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girdi.

Yasaya gore, orman kadastro komisyonlarinca Hazine adina orman sinirlari disina c¢ikartilan
yerlerden 2/A alanlari, nakline karar verilen Devlet ormanlari icinde veya bitisiginde
bulunan kéyler halkinin kismen veya tamamen yerlestirilmesi icin Devlet eliyle ihya edilerek
bu halka devri ve yararlandirilmasi amaciyla Orman Genel Miidirligiiniin,

2/B alanlari ise, Kanun kapsaminda degerlendirilmek tizere Maliye Bakanligi'nin,
tasarrufuna gecti.

2/A ve 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlarin tapu kiitiklerinde 6831 sayili Kanununa goére
orman sinirlari disina cikartildigi yontinde yer alan belirtmeler, ilgisine gére Orman Genel
MudurlGgi'nun veya Maliye Bakanligi'nin ya da idarenin talebi tzerine tapu idarelerince
terkin edilecek.
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Sekil . 2/B alanlarinin illere gore dagilimi.

Bugline kadar yapilan kadastro calismalari sonucunda 410.000 hektar alan orman sinirlari disina
cikarilmistir. Kamuoyunda 2/B olarak bilinen orman vasfini kaybetmis bu arazilere sahip iller arasinda
45.000 hektar ile Antalya ilk sirada yer almaktadir. Mersin, Balikesir, Ankara, Sakarya, Mugla, Samsun ve
istanbul ilk siralarda yer alan diger illerimizdir (Sekil 2). Tim 2/B alanlarinin %5.3 oran ile yani 22000
hektarlik alan tGzerindeki yerlesim yerleri olusturmaktadir ve en ¢ok tartisma konusu olan alanlardir
(Tablo1) [48]. Bu ilceler arasinda da istanbul'un Beykoz, Sisli, Sariyer, Sultanbeyli ve Cekmekdy,
Mugla'nin Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Dalaman, Mersin'in Anamur, Sakarya'nin Karasu ve Sapanca,
izmir'in Bornova, Menderes, Karaburun, Odemis, Buca ve Giizelbahce ilceleri dikkati cekmektedir .



Turkiye'de yanginlar nedeniyle yanan
alanlarin miktari, yangin sayisi ve yangin
¢tkis nedenlerini inceledigimizde , 1988-
2019 yillari arasinda ulkemizde ;

68.579 adet yangin ¢cikmistir. Bu, yilda
ortalama 2.143 adet yangina denk
gelmektedir.

336.824 hektar alan yanmistir. Bu, yilda
ortalama 10.526 hektar alanin yanmasi
demektir.

Bu yanginlarin %11'i dogal nedenlerle,
%48'i ihmal/kaza nedeniyle, %10'u kasitli
olarak, %30'u ise faili mechul bir sekilde
ctkmistir (yani nedeni tespit
edilememistir).

“Tn cok yangin °
ne{ede gikti? * -

Mugla 4321)

‘En fazla alan -

nerelerde yandi? *

lzmir (1436 hektar)
Kahramanmaras (1389 hekta)

Antalya (862 hektar

*Son 10 yil ortalamas,.




MADEN VE MADEN HAKLARI

Ulkemizde 1985 tarih, 3213 sayill MADEN KANUNU’nun

4. maddesine gore madenler devletin hikiim ve tasarrufu altindadir ve
icinde bulunduklari arzin mulkiyetine tabi degildir.

Maden haklari, medeni haklari kullanmaya ehil T. C. vatandaslarina,
madencilik yapabilecegi statlistinde yazil Turkiye Cumhuriyeti Kanunlarina
gore kurulmus tizelkisiligi haiz sirketlere, bu hususta yetkisi bulunan kamu
iktisadi tesebbdusleri ile muesseseleri, bagh ortakliklari ve istirakleri ile diger
kamu kurum, kurulus ve idarelerine verilir.

Maden haklari gercek veya tuzel tek kisi adina verilir.

|II

Eski medeni kanununda, tapu siciline “gayrimenkul” olarak kaydedilecekler
arasinda “madenler” bulunmaktaydi. Ulkemizde madenler 6309 sayili
Maden Kanunu ile 6zel mulkiyet konusu olmaktan cikarilmis ve Medeni
Kanun disinda ayri bir rejime tabi tutulmustur.



YABANCILARIN MULK EDINIMI

YABANCI

* Yabanci, bagka bir millet uyruguna tabi olan (yabanci uyruklu); gercek kisileri, baska bir Glkede
kendi ulkelerinin Ticaret Kanununa gore kurulmus tazel kisilige sahip ticari sirketleri,

* Tuark Ticaret Kanununa gére yabancilarin kurduklari ya da istirak ettikleri yani sermayesi
yabancilara ait olan ticari sirketleri (dogrudan yabanci yatinmlan) ifade etmektedir.

KARSILIKLILIK ILKESI

Anayasa Mahkemesinin taniminda, kargihkhlik ilkesi “bir yabancinin Tiirkiye'de bir haktan
yararlanabilmesi, Turkiye vatandaslarinin da o yabancinin lilkesinde ayni tiir ve nitelikte olan
haklardan yararlandinimasina bagh olmasi“ni ifade etmektedir. (Anayasa Mahkemesi, 2005/14

Sayili Karari)

MUTEKABILIYET: Karshiklilik. Mukabele-i Bilmisil Kanuna gére mutekabiliyet ilkesi:
Yabanci llkelerde Turk vatandaslarina olumlu veya olumsuz nasil bir uygulama yapiliyor ise
o ulkenin Tirkiye’deki vatandaslarina ayni uygulamanin yapilmasi ilkesidir. Bir yabanci
uyruklunun Tirkiye’de bir tapu islemi yaptirabilmesi icin onun llkesinde Turklerin de ayni
tapu islemini yaptirabiliyor olmasi gerekir.



6302 Sayili Kanun, 18.05.2012  (en son yapilan degisiklikle)

+ 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 35. ve 36. maddelerini yeniden duzenleyen bu son yasanin getirdigi
dnemli bir degisiklik, yabancilara malk ve toprak satiginda “kargihkliik™ esasini kaldirmasidir.

* Hangi Glke vatandaslarina veya ticari sirketlere taginmaz satilacagina Bakanlar Kurulu karar
verecektir. *(Son diizenleme ile Cumhurbaskanliginca)

* Yabancilarin edinebilecekleri taginmaz miktari 2,5 hektardan 30 hektara cikarilmig, “llke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde” ise Bakanlar Kurulu bu miktari 60 hektara Gikarabilmeye
yetkili kilinmigtir.  * (Son diizenleme ile Cumhurbaskanliginca)

* Son olarak ve belki en 6nemlisi, yabanci tlkelerin kanunlarina gére kurulmus ve uluslararasi
kuruluglarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklar Tarkiye'de kurulu
tuzel kigilige sahip sirketler, taginmaz mulkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilecek ve
kullanabileceklerdir.

e Yabancilarin edinebilecekleri tasinmazlar ve sinirli ayni haklarin toplami ise, 6zel mulkiyete
konu alanlarigin ilge yizélgiminin % 10’una kadar varabilecektir.

YILLARA GORE YABANCILARA TOPRAK SATISI*

Gian TASINMAZ TOPRAK YABANCI SIRKET YABANCI KISI
(adet) (m?3) (Sayn) (gercek-tiizel, sermaye=sirket)
1923-2003 20.843 11.961.565 8.180 23.044
2002-2011 96.735 136.527.787 28.180** 136.787

*Bu rakamlara, 3 Ocak 2012 tarihinde Meclis’e sunulan yazili soru onergesi Uzerine Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin
verdigi bilgiler degerlendirilerek ulasiimistir. Bkz: http://siyaset.milliyet.com.tr/10-yilda-yabancilarin-aldigi-topraklar-artti/
siyaset/siyasetdetay/09.01.2012/1486510/default.htm Erisim Tarihi: 30 Nisan 2012

** Hazine Mustesarhgi, 2011 sonu verilerni



YABANCILARA TOPRAK SATISIYLA ILGILI YASA DEGISIKLIKLERI

TARIH (Resmi
Gazete)

DEGISIKLIK YAPILAN YASA

YAPILAN DEGISIKLIK (6zet)

07/04/1924

442 Sayili Koy Kanunu

Nifusu 2 binden az koylerde yabanci gercek/tizel kisilere arazi emlak
almalar yasakland.

“Yasal karsilikhlik ilkesi” ile yabancilara, kdy arazisi disinda tasinmaz

29/12/1934 | 2644 Sayih Tapu Kanunu i I
edinme olanag: sagland..
| 3029 Sayih Kanun (Tapu Kanunu 3. Kar‘g'lllifhl.lk ilkesine bakanlar kurulu kar.ar verir‘hak-rr.\ﬁyle !)e'lediye Sl
21/06/1984 Madde, K6y Kanunu 87. Madde) nirlan icinde yabancilarin taginmaz edinmelerine izin verildi. (Anayasa
St ' Mahkemesi iptal etti: 1984/14 Esas)
22/04/1986 3278 Sayil Kanun (Tapu Kanunu 35. | Yabanci dlkelerin de belediye sinirlan icinde taginmaz edinebilmesine
Madde, Koy Kanunu 87. Madde) dek genisletildi. (Anayasa Mahkemesi ikinci kez iptal etti: 1986/24 Esas)
03/07/2003 4916 Sayil Kanun (Kéy Kanunu 87. | Yabanci gercek kisilerin koy arazilerinde tasinmaz edinmeleri yasagi
! Maddesi) kaldinldi. (Anayasa Mahkemesi iptal etti: 2005/14 Esas)
Yabancilanin hakki 2.5 hektardan 30 hektara cikanlds; il yGzélgimune
29/12/2005 i::: di::;lh e (T py KunoeS5 gore binde 5 orani tespitine Bakanlar Kurulu yetkili kilindi. (Anayasa
Mahkemesi iptal etti: 16.01.2008)
Yabancilara, her ilde imarh alanin % 10’'unu edinebilme hakk: verildi.
5782 Sayih K K 35.
03/07/2008 26 :chli d alnui;'u ThapuKanuo Bu hak yabanc dlkelerde kurulmus tazel kisilere de tanindi. (Anayasa
Ve <b. acaeter Mahkemesi “kismen” iptal etti: 12.05.2011)
18/05/2012 6302 Sayih Kanun (Tapu Kanunu 35. | “Karsilikhlik ilkesi” aranmayacak ve yabancilarin edinebilecegi tasinmaz

ve 36. Maddeleri)

miktan, Bakanlar Kurulu karanyla 60 hektara kadar gikabilecek.







2022 YILINDA YAPILAN SON DUZENLEME iLE BU MiKTAR 400.000 Amerikan Dolari
veya karsihigi doviz yada Turk Lirasi olarak degistirilmistir.
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2013-2018 Yillar1 Arasinda En Cok Konut Satisinin
Oldugu I1k 10 11

13

Ankara Antabya Aydin Bursa istankbul Nierzin Mugla Sakarya Trabzom Yalowa
m2013 175 5.548 1.112 375 2,447 545 1.053 103 284
w2014 357 4.542 1.171 754 5.580 783 1.051 512 225 a5
m2015 579 5.072 1.107 1.501 7.4%3 77 830 833 778 1.425
w2014 4623 4 352 71 1.318 5211 580 432 457 210 822
w2017 217 4707 824 1.474 2182 400 H34 77 78 1.07%9
m2018 2,133 7.738 1.070 2720 14,270 1.022 1.344 1344 2.043




6302 Sayih Kanun Sonrasi En Cok Tasinmaz Edinen i1k

10 Yabanci Ulke Vatandasi
2012 yilindan sonra 151 iilkeden toplam 160.038 yabanci tilke vatandas;

55 21.62.9131 m?alana sahip 17.295 adet arazi.
iy 12.467.184 m?alanin tizerinde yapili 149.729 adet konut edinmistir.

* Subat 2019 Sonu tibariyls.




Ulke Adi Ulke Adi
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6302 Sayih Kanun Oncesi ve Sonrasi Ulke Karsilastiriimasi

2012 ONCESI

Ingiltere
Yunanistan
Almanya
Norveg
Rusya Federasyonu
Danimarka
Hollanda
Irlanda
Belcika
Isveg

2012 SONRASI*

Irak
ingiltere
Rusya Federasyonu
Kuveyt
Suudi Arabistan
Almanya
Iran
Afganistan
Norveg
Azerbaycan

* Subat 2010 Sonu ftibarivla.

2012 yil1 dncesinde Avrupa Birligi

. Ulke vatandaslar: tasinmaz ediniminde

ilk 10’a girerken; diizenleme sonrasi
Korfez Ulkeleri (4 tane) ile
Azerbaycan ve Afganistan
vatandaglarmm ilk 10’a girdigini
gdrmekteyiz.



Arap Ulke Vatandaslarinin En Cok Tasinmaz Ediniminde
Bulundugu i1k 10 11

€ Arap iilkeleri vatandaslarinin Tiirkiye’de genel olarak tercih ettigi bdlgeler incelendiginde
genel olarak talep ettikleri bélgeler Marmara ve Karadeniz Bolgeleridir. *
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[ ¢ Subat 2018 Sonu Itibariyle.



